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Ипотечный кредитный продукт «СОЦИАЛЬНАЯ ИПОТЕКА»
ОАО «Агентство ипотечного жилищного кредитования Мурманской области»
Условия продукта:
	Цель кредита (займа)1
	•
приобретение/строительство2,3 квартиры в г. Санкт-Петербург, Ленинградской области3 или в Мурманской
области (возможно приобретение жилого помещения - комнаты (нескольких комнат) в квартире с обязательством
заемщика совершить все необходимые действия для объединения комнат в квартиру).
•
на приобретение дома с земельным участком на вторичном рынке жилья в г. Санкт-Петербург, Ленинградской
области3, Мурманской области.
•
погашение   задолженности   по   действующему   Ипотечному   кредиту/займу,   ранее   выданному   заемщику
кредитором/займодавцем,   предмет   залога   по   которому   находится   на   территории   г.   Санкт-Петербург,
Ленинградской области или Мурманской области.

	Валюта
	Рубли РФ

	Тип платежей
	По Части-1 кредита/займа – ежемесячные аннуитетные платежи.
По Части-24 кредита/займа (оформляется при наличии «Материнского капитала» у заемщика и желающего направить «Материнский капитал» (далее –МСК) на погашение ипотечного кредита/займа) – единовременный платеж со сроком уплаты не позднее 180 (ста восьмидесяти) дней со дня предоставления кредита/займа.

	Формула расчета платежа
	По Части-1 кредита/займа – по формуле расчета ежемесячного аннуитетного платежа в соответствии с п. 3.11.2 Общей части Стандартов ОАО «АИЖК».
По Части- 2 кредита/займа размер разового планового платежа (РПП) рассчитывается по формуле:
РПП = Ч2 + ((Ч2*С*180)/(К*100)),где:
Ч2 – Часть-2 кредита/займа, с – процентная ставка за пользование кредитом/займом, указанная в кредитном
договоре/договоре займа, в процентах годовых; К - количество календарных дней в году.

	Сумма кредита (займа)
	Минимальный размер части-1 кредита/займа составляет 300 000 рублей.
Минимальный размер части-22 кредита/займа составляет 0 рублей (при наличии МСК у заемщика и желающего направить МСК на погашение ипотечного займа, минимальный размер части-2 займа составляет 100 000 рублей) Максимальный размер части-1:

	
	Кредит/залог
	максимальная сумма
займа (руб.) в г. Санкт-
Петербург
	максимальная сумма
займа (руб.) в г.
Ленинградской
области3
	максимальная сумма
займа (руб.) в Мурманской области

	
	от 81% до 90%
(включительно)5
	4 800 000
	3 750 000
	2 400 000

	
	от 71% до 80%
(включительно)5
	5 300 000
	4 200 000
	2 700 000

	
	от 61% до 70% (включительно)
	5 800 000
	4 650 000
	3 000 000

	
	от 51% до 60% (включительно)
	6 400 000
	5 250 000
	3 450 000

	
	от 30% до 50% (включительно)
	7 100 000
	5 850 000
	3 900 000

	
	Максимальный размер Части-22 кредита/займа рассчитывается исходя из размера средств МСК и процентов, начисленных за 180 (сто восемьдесят) дней пользования Частью-2 кредита/займа и рассчитывается по следующей формуле: Часть-2 займа = средства МСК/(1+((процентная ставка по кредиту/займу %*180)/(100%*365)))

	Срок кредита (займа)
	по Части – 1 ипотечного кредита/займа – от 106 до 30 лет;
по Части – 2 ипотечного кредита/займа (оформляется при наличии МСК у Молодого учителя и желающего
направить МСК на погашение ипотечного кредита/займа) – 180 (сто восемьдесят календарных дней).

	Первоначальный взнос
	1. При приобретении жилого помещения:
1.1.
При наличии МСК у заемщика и желания направить МСК на погашение ипотечного кредита/займа:
- не менее 10% от стоимости жилого помещения7 заемщик оплачивает из собственных средств, при этом размер кредита/займа без учета средств МСК не может превышать 70% (кредита 90%5) от стоимости жилого помещения, размер кредита/займа с учетом средств МСК не может превышать 90% от стоимости жилого помещения.
1.2.
При отсутствии МСК у заемщика или нежелания направить МСК на погашение ипотечного кредита/займа:
-
не менее 30% (при кредите не менее 10%) от стоимости жилого помещения заемщик оплачивает из собственных
средств.
3. При погашении задолженности по действующему Ипотечному кредиту/займу:
-
максимальная сумма займа 70% (кредита 90%) от оценочной стоимости квартиры, но не более остатка основного
долга по действующему ипотечному кредиту/займу.


1
кредит выдается Банками партнерами ОАО «АИЖКМО», заем выдается ОАО «АИЖКМО».
2
Приобретение квартиры в строящемся многоквартирном доме в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ, включенном в один из
перечней аккредитованных объектов строительства (расположенных на сайте ОАО «АИЖКМО» www.ipoteka98.ru), путем заключения договора участия в
долевом строительстве/договора уступки прав требований по договору участия в долевом строительстве.
3
Приобретение жилого помещения в Ленинградской области возможно не во всех населенных пунктах, за подробной информацией обратитесь к
сотрудникам Агентства. Минимальный первоначальный взнос может составлять более 10%.
4
Только на цели приобретения квартиры в многоквартирном доме и при наличии МСК.
5
Только при выдаче ипотечного кредита при наличии страхование ответственности заемщика перед кредитором (при К/З > 70).
6
При Варианте 2 определения процентной ставки минимальный срок кредита 20 лет.
7
Стоимость жилого дома с земельным участком, на котором он расположен, определяется как сумма минимальных значений, выбираемых из оценочной
стоимости и цены из сделки купли-продажи отдельно жилого дома и отдельно земельного участка. При этом для определения стоимости предмета залога
стоимость земельного участка принимается в расчет исходя из условия, что она не может быть более 50% от стоимости жилого дома (при превышении для
расчета коэффициента К/З залоговая стоимость земельного участка принимается равной 50% от залоговой стоимости жилого дома)
	Процентная ставка
	Вариант 1:
Фиксированная процентная ставка на весь срок кредита/займа:
-
при первоначальном взносе более или равно 30% - 10,60%;
-
при первоначальном взносе менее 30% – 11,10%.
Вариант 28:
В первый год жизни ипотечного кредита/займа:
-
при первоначальном взносе более или равно 30% - 11,90%;
-
при первоначальном взносе менее 30% – 12,40%.
Начиная со второго года жизни ипотечного кредита/займа:
-
при   надлежащем   исполнении   обязательств   по   ипотечному   кредиту/займу9   ставка   в   течение   10   лет   ежегодно
снижается на 0,25 п.п. с фактического значения на каждый год жизни ипотечного кредита;
-
с 11-го года жизни ипотечного кредита/займа значение ставки фиксируется до конца срока кредитования.

	Комиссии
	Комиссия за рассмотрение заявки – не взимается; Комиссия за выдачу ипотечного займа – не взимается.

	Обеспечение
	-
залог (ипотека в силу закона) приобретаемой недвижимости или залог (ипотека в силу договора) приобретенной
квартиры;
-
залог прав требований участника долевого строительства на квартиру до даты государственной регистрации
ипотеки квартиры, залог приобретаемой квартиры с даты государственной регистрации ипотеки квартиры;
-
поручительство (по решению Агентства);
-
страхование предмета залога в аккредитованной страховой компании.
(страховая сумма должна составлять не менее чем размер займа, увеличенного на 10 %);
-
страхование ответственности заемщика перед кредитором (при первоначальном взносе менее 30% и при
получении ипотечного кредита). Страховая сумма составляет 20% от стоимости предмета залога.

	Дополнительные условия
	оценка предмета залога у аккредитованного оценщика.

	Порядок погашения
	Погашение кредита/займа осуществляется двумя частями: (Часть-1 кредита/займа) ежемесячными аннуитетными (равными) платежами в течение всего срока кредита/займа и (Часть-2 кредита/займа) разовым платежом за счет средств материнского капитала, перечисленных кредитору/займодавцу Пенсионным Фондом РФ или за счет собственных средств заемщика не позднее 180-ти дней со дня предоставления кредита/займа.
Исполнение   обязательств   Заемщиков   по   кредитному   договору/договору   займа   может  быть   осуществлено следующими способами:
•
безналичным перечислением денежных средств со счетов Заемщиков на счет Кредитора/Займодавца;
•
безналичным перечислением денежных средств без открытия счета на счет Кредитора/Займодавца;
•
безналичным перечислением средств МСК, направленных Пенсионным фондом РФ (территориальным
органом Пенсионного фонда РФ), на счет Займодавца/Кредитора в счет возврата Части-2 кредита/займа.

	Досрочное погашение
	Досрочное погашение ипотечного кредита/займа возможно по заявлению-обязательству заемщика, без штрафов. Мораторий на досрочное погашение отсутствует.

	Пени
	•
0,1 (ноль целых одна десятая) процента от суммы Просроченного платежа по исполнению обязательств по
возврату суммы кредита/займа за каждый календарный день просрочки до даты поступления Просроченного
платежа на счет кредитора/займодавца (включительно);
•
0,1 (ноль целых одна десятая) процента от суммы Просроченного платежа по исполнению обязательств по
уплате процентов за каждый календарный день просрочки до даты поступления Просроченного платежа на счет
кредитора/займодавца (включительно).

	Срок рассмотрения заявки10
	В течение 3-х рабочих дней с момента предоставления полного пакета документов


Требования к заемщикам:
· Заемщик должен являться гражданином Российской Федерации;
· Одним из заемщиков-залогодателей должен являться гражданин, относящийся к Перечню социальных категорий:
1. Граждане, имеющие обеспеченность общей площадью жилых помещений в расчёте на гражданина и каждого совместно проживающего с гражданином члена его семьи, не превышающей максимального размера, установленного нормативным правовым актом органа государственной власти субъекта Российской Федерации - участника Программы "Жилье для российской семьи", но не более 18 кв. метров в расчёте на одного человека (не более 32 кв. метров на одиноко проживающего гражданина), в случае если доходы гражданина и указанных членов его семьи и стоимость имущества, находящегося в собственности гражданина и (или) таких членов его семьи и подлежащего налогообложению, не превышают максимального уровня, установленного нормативным правовым актом органа государственной власти субъекта Российской Федерации - участника Программы "Жилье для российской семьи";
2. Граждане, проживающие в жилом помещении, которое в установленном порядке признано непригодным для проживания, либо в жилом помещении в многоквартирном доме, который в
8
Вариант два определения процентной ставки вступает в действие с 15.09.2014 года.
9
Под   надлежащем   исполнением   обязательств   понимается   отсутствие   в   течение   срока   жизни   ипотечного   кредита   просрочки   по   уплате   ежемесячных
платежей по возврату ипотечного кредита/займа и/или уплаты процентов на срок более 30 дней.
10
по заявке Агентство может принять отрицательное решение (отказать в выдаче кредита/займа).
установленном порядке признан аварийным и подлежащим сносу или реконструкции (аварийный жилой фонд), - независимо от размеров занимаемого жилого помещения;

3. Граждане, состоящие на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, по основаниям, которые установлены статьей 51 Жилищного кодекса РФ и (или) федеральным законом, указом Президента РФ, а также граждане, признанные нуждающимися в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, по указанным основаниям, но не состоящие на таком учете;
4. Граждане, имеющие 1 ребенка и более, при этом возраст каждого из супругов (либо одного родителя в неполной семье) не превышает 35 лет11;
5. Граждане, имеющие 2 и более несовершеннолетних детей и являющихся получателями материнского (семейного) капитала;
6. Граждане, имеющие 3 и более детей12;
7. Ветераны боевых действий;
8. Граждане - участники накопительно-ипотечной системы жилищного обеспечения военнослужащих;
9. Граждане, которые в установленном законодательством РФ, законодательством субъектов РФ, муниципальными правовыми актами порядке являются участниками государственных или муниципальных программ, иных мероприятий и имеют право на получение социальных выплат (субсидий) на приобретение (строительство) жилых помещений за счет средств бюджетов всех уровней;
10. Граждане, для которых работа в федеральных органах государственной власти, органах государственной власти субъектов Российской Федерации, органах местного самоуправления является основным местом работы13;
11. Граждане, для которых основным местом работы является работа в:
1)
государственных и муниципальных учреждениях, являющихся научными организациями или
организациями научного обслуживания, в качестве научных работников, специалистов научной
организации или работников сферы научного обслуживания;

2) государственных и муниципальных образовательных учреждениях;

3) государственных и муниципальных учреждениях здравоохранения;

4) государственных и муниципальных учреждениях культуры;

5) государственных и муниципальных учреждениях социальной защиты, занятости населения;

6) государственных и муниципальных учреждениях физической культуры и спорта;

12. Граждане, для которых работа в градообразующих организациях, в том числе входящих в состав научно-производственных комплексов наукоградов, независимо от организационно-правовой формы таких организаций является основным местом работы;
13. Граждане, для которых работа в научных организациях, которым Правительством Российской Федерации присвоен статус государственных научных центров, независимо от организационно-правовой формы таких организаций является основным местом работы;
14. Граждане, для которых работа в организациях, созданных государственными академиями наук и (или) подведомственным им (за исключением организаций социальной сферы) и не указанных в пунктах 11-13, является основным местом работы;
15. Граждане, для которых работа в организациях оборонно-промышленного комплекса, включенных в установленном Правительством Российской Федерации порядке в сводный реестр организаций оборонно-промышленного комплекса, независимо от организационно-правовой формы таких организаций является основным местом работы;
11
К данной социальной группе относятся следующие лица не старше 35 лет (возраст определяется на дату заключения кредитного договора/договора
займа):
1)
женщины, родившие/усыновившие 1 (одного) несовершеннолетнего ребенка и более;
2)
отец ребенка (детей), который представил соглашение с матерью ребенка (детей) либо решение суда, в которых определено, что ребенок (дети)
проживают с ним и находятся на его содержании. Соглашение должно быть подписано обоими родителями (нотариальное заверение рекомендуется, но не
обязательно). Данные документы представляются в случае, если брак между родителями ребенка (детей) расторгнут либо ребенок рожден вне брака и
отцовство официально установлено;
3)
мужчины, являющиеся единственными усыновителями 1 (одного) несовершеннолетнего ребенка и более.
К данной социальной категории не относятся женщины и мужчины, в отношении которых первичным кредитором выявлены следующие факты: лишение родительских прав в отношении ребенка (детей), совершение в отношении своего ребенка (детей) умышленного преступления, относящегося к преступлениям против личности, отмена усыновления ребенка (детей).
12
К данной социальной группе относятся следующие лица:
1) женщины, родившие/усыновившие 3 (трех) несовершеннолетних детей и более;

2) отец ребенка (детей), который является единственным родителем/усыновителем или представил соглашение с матерью ребенка (детей) либо решение суда, в которых определено, что ребенок (дети) проживают с ним и находятся на его содержании. Соглашение должно быть подписано обоими родителями (нотариальное заверение рекомендуется, но не обязательно). Данные документы представляются в случае, если брак между родителями ребенка (детей) расторгнут либо ребенок рожден вне брака и отцовство официально установлено;

3) мужчины, являющиеся единственными родителями/усыновителями 3 (трех) несовершеннолетних детей и более.

К данной социальной категории не относятся женщины и мужчины, в отношении которых первичным кредитором выявлены следующие факты: лишение родительских прав в отношении ребенка (детей), совершение в отношении своего ребенка (детей) умышленного преступления, относящегося к преступлениям против личности, отмена усыновления ребенка (детей).
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Здесь и далее перечни органов власти, учреждений и организаций, являющихся основным местом работы для граждан, являются закрытыми перечнями.
При необходимости перечни могут пополняться на основании письменных запросов партнеров.
16. Граждане, для которых работа в государственных унитарных предприятиях, являющихся научными организациями или организациями научного обслуживания, которые осуществляют научную, научно-техническую, инновационную деятельность, экспериментальные разработки, испытания, подготовку кадров по приоритетным направлениям развития науки, технологий и техники в Российской Федерации, утвержденным Указом Президента Российской Федерации от 7 июля 2011 г. № 899, и не указанных в пунктах 12-15, является основным местом работы

· Общее количество заемщиков не может превышать 3 (трех) человек;
· Возраст заемщиков - 18 лет на момент получения кредита/займа и до 65 лет на момент погашения кредита/займа;
· Наличие трудового стажа на последнем месте работы — не менее 6 месяцев и общий трудовой стаж не менее - 1 года;
· Оформление взаимоотношений с работодателем в виде записи в трудовой книжке и трудового договора (контракта), либо иного документа;
· Отсутствие отрицательной кредитной истории и негативной информации.
Требования к предмету ипотеки
· Предметом ипотеки в рамках настоящего ипотечного продута может выступать недвижимое имущество, а именно: Квартира14 или Жилой дом с земельным участком, на котором расположен такой Жилой дом.
· Земельный участок должен: 1) принадлежать на праве собственности Залогодателю; 2) относиться к категории земель населенных пунктов; 3) иметь границы (описание местоположения границ, координаты характерных точек границ), установленные в соответствии с требованиями земельного законодательства.
· Комнаты не могут являться Предметом ипотеки.
· Предметом ипотеки должно быть Жилое помещение, на приобретение которого предоставлен Ипотечный кредит (заем), и являющееся для Заемщиков-Залогодателей единственным, используемым в целях постоянного проживания (т.е. заемщики - залогодатели намерены зарегистрироваться в нем, что подтверждается копией страницы паспорта о месте регистрации и/или условиями договора займа);
· Право собственности Залогодателя на Предмет ипотеки должно быть зарегистрировано в установленном порядке и подтверждено соответствующими документами, оформленными в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации (правоустанавливающими документами, свидетельством о государственной регистрации права собственности и т.д.).
· Предмет ипотеки должен быть расположен на территории в г. Санкт-Петербург, Ленинградской области3 или Мурманской области (при получении социальной выплаты в г. Санкт-Петербург предмет ипотеки обязательно должен находиться на территории г. Санкт-Петербург).
· При передаче в залог Жилого дома земельный участок, на котором он расположен, подлежит также передаче в залог. К комплекту документов на земельный участок, который должен передаваться в залог вместе с Жилым домом, должен быть приложен кадастровый паспорт (план) земельного участка, (Разделы В.1, В.2, В.3, В.4. Разделы В.3 и В.4 - при наличии в государственном кадастре соответствующих сведений).
· Предмет ипотеки должен быть подключен к электрическим, паровым или газовым системам отопления, обеспечивающим подачу тепла на всю его жилую площадь, либо иметь автономную систему жизнеобеспечения.
· Предмет ипотеки должен иметь исправное состояние сантехнического оборудования, дверей и окон, а для Жилых домов и Квартир на последних этажах многоквартирного дома - и крыши.
· В случае передачи в залог вновь построенного недвижимого имущества допускается отсутствие санитарно-технического оборудования и внутренней отделки.
· Жилой дом или многоквартирный дом, в котором находится Квартира, являющаяся Предметом ипотеки, должны соответствовать следующим требованиям: а) не находится в аварийном состоянии; б) не состоять на учете по постановке на капитальный ремонт; в) иметь железобетонный, каменный или кирпичный фундамент.
· Стоимость Предмета ипотеки должна подтверждаться Отчетом об оценке, произведенной Оценщиком. Оценщик, Отчет об оценке и порядок оценки Предмета ипотеки должен соответствовать требованиям действующего законодательства об оценочной деятельности, а Отчет об оценке также и требованиям Стандартов ОАО «АИЖК».
· При передаче в ипотеку Жилого дома и земельного участка, на котором он расположен, оценка должна проводиться отдельно для Жилого дома и для земельного участка. При этом цена земельного участка не может быть ниже кадастровой стоимости земли, установленной в данной местности.
· При выявлении Агентством риска потери права собственности на предмет ипотеки Агентство может отказать в выдаче ипотечного займа на данный объект недвижимости.
14 при приобретении квартиры в строящемся многоквартирном доме предметом залога выступают: права требования участника долевого строительства на квартиру до даты государственной регистрации права собственности заемщика на указанную квартиру и ипотеки квартиры; залог приобретаемой квартиры с даты государственной регистрации ипотеки квартиры. Строящийся многоквартирный дом включен в один из перечней аккредитованных объектов строительства (расположенных на сайте ОАО «АИЖКМО» www.ipoteka98.ru). Другие требования к предмету ипотеки возникают с момента государственной регистрации права собственности заемщика на квартиру.
Дополнительные требования к Жилому дому с земельным участком, на котором расположен такой Жилой дом: Требования к жилому дому:
· общая площадь - не более 250 кв. м (включая цокольный и подземный этажи);
· этажность - не более чем три этажа;
· строительство жилого дома осуществляется/осуществлено согласно типовому проекту;
· фундамент:
а.
каменный:
· бутовый, бутобетонный:
· ленточный;
· столбчатый.
· кирпичный:
· ленточный;
· столбчатый.
б.
железобетонный:
· ленточный:
· сборный;
· монолитный;
· сборно-монолитный.
· столбчатый;
· свайный;
· сплошная монолитная плита.
· жилой дом должен быть подключен к внешним сетям инженерно-технического обеспечения, в том числе сетям газоснабжения, холодного водоснабжения и канализации, действующим как минимум в пределах территории застройки, на которой находится жилой дом, сетям электроснабжения от энергоснабжающей организации. В отношении холодного водоснабжения допускается водоснабжение путем отбора из коллективных скважин с помощью автоматизированных систем подачи воды, в отношении канализации допускается наличие индивидуальных очистных сооружений с централизованным сбором отходов, в отношении горячего водоснабжения допускается использование индивидуальных газовых или электрических водонагревательных приборов;
· состояние:
а.
исправное техническое состояние; не требует капитального ремонта;

б.
фундамент, стены, перекрытия и крыша в исправном состоянии и выполнены из сертифицированных
материалов.

•
Допускаются отсутствие санитарно-технического оборудования и наличие только черновой отделки
помещений, а именно:

а.
стены отштукатурены;
б.
на полу стяжка под устройство напольного покрытия;
в.
электросиловая разводка проведена;
г.
система отопления проложена и функционирует;
д.
все оконные проемы оборудованы окнами;
е.
входная дверь установлена.
Требования к земельному участку:
· Земельный участок расположен на аккредитованной территории малоэтажной застройки;
· вид права:
а.
право собственности заемщика на земельный участок;

б.
право аренды заемщика на земельный участок, соответствующее следующим требованиям:

· земельный участок предоставлен заемщику в аренду для строительства жилого дома либо в связи с приобретением расположенного на нем жилого дома в порядке, установленном законодательством РФ;
· арендованный заемщиком земельный участок находится в государственной/муниципальной собственности;
· заключенным заемщиком договором аренды земельного участка не установлен запрет на передачу права аренды такого участка в залог;
· собственник земельного участка уведомлен о передаче права аренды земельного участка в залог в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ;
· срок аренды составляет не менее срока исполнения кредитных/заемных обязательств;
· категория земли - земли населенных пунктов;
· вид разрешенного использования - разрешенное использование земельного участка должно обеспечивать его владельцу законное право на эксплуатацию жилого дома (с правом постоянного проживания/регистрации);
· площадь земельного участка не должна быть более 2 000 кв. м, и при этом не должны нарушаться предельные значения по площади земельного участка для использования в целях жилищного строительства (эксплуатации жилого дома), которые установлены требованиями действующего законодательства и/или нормативными актами региональной власти.
Иные требования:
Все остальные условия и требования, не изложенные в данном продукте должны соответствовать требованиям установленных Стандартами Открытого акционерного общества «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» и Паспорту ипотечного кредитного продукта «Ипотечный кредит для молодых учителей» (ОАО «АИЖК») размещенных на сайте www.ahml.ru.
